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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Valkyrian 11

Fﬁréningeﬁé firma och dndamal
1§ '

Foreningens firma &dr Bostadsrattsforeningen Valkyrian 11.

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

‘Bostadsritt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
‘Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens site
3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sédte i Stockholms kommun.

Rikenskapsar
4%

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 -31/12.

Medlemskap
58§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

68

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa ldnge han eller hon innehar bostadsrétt.

En medlem som upphdor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid
beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av féreningens kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och
avsattningar i enlighet med 8 §.

"Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om

inte styrelsen beslutar annat.
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Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingadende erséttning fér virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, hushéllsgas eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller area samt
efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler fr de ligenheter som har braskamin.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmaisrinta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Féreningen har ocksa ritt till ersdttning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m. m.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp
som maximait far uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantsdttning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir
uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till hégst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Om en [dgenhet upplats en del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal manader
som lagenheten dr uppldten.

Utdver drsavgift forpliktigas medlem for lagenhet med balkong som uppférts efter det foreningen
bildades, att samtidigt med arsavgiften erldgga en arlig avgift om 1% av prisbasbeloppet till framtida
underhall av balkongerna {jfr 37§, Fonder).

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for tgérder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pd det sdtt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsattning och anvindning av arsvinst

8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Styrelsen skall upprdtta en underhalisplan fér genomférandet av underhéllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om rsavgiftens storlek, och med beaktande av férsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sdkerstélia underhéllet av féreningen hus.

Fér underhall av de balkonger som byggts efter det féreningen bildades inréttar styrelsen en fond. Till
denna fores den avgift som vissa medlemmar skall erliigga enl 3 § sista stycket.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter samt hogst tre suppleanter, av vilka en till tre

ledaméter och en till tva suppleanter viljs vartannat ar och en till tre ledaméter och en till tva
suppleanter ddremellan liggande ar.
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Val sker pa ordinarie féreningsstamma.

Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantrddet nirvarandes antal Gverstiger halften av hela antalet -
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr

nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhidnda féreningen dess

_fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14 §

Det dligger styrelsen

.att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning

som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberdttelse) samt
redogérelse for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och for stéllningen
vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en géng &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera évriga
tillgangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framliggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberdttelsen.

- Revisor

15§

Minst en och hdgst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstdamma for tiden intill
dess nista ordinarie stamma hallits.
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Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstdmma
16 §

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pé ldmpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest
fér styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden till foreningens mediemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fére ordinarie
stdmma och senast tva veckor fore extra stimma. Om extra stimma skall behandla dndring av
stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra féreningsstdmma utfirdas senast fyra veckor
fore dag da den extra foreningsstdmman skall hallas.

Motionsritt
18§

Medlem som &nskar fé ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma féljande drenden

1) Stdmmans dppnande

2) Faststdllande av rastléngd

3) Val av ordférande for stimman

4) Anmdlan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststdllande av dagordningen

6) Val av tva personer att Jimte ordféranden justera protokollet, tillika rostriknare.

7} Frdga om kallelse till stdmman skett enligt stadgarna

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning

9) Foredragning av revisionsherittelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststélld
balansrakning
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13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och suppleant

16) Val av valberedning

17) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt enligt 18 §
18) Stdmmans avslutande

Pa extra stimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 forekomma endast de drenden, for vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

_Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordforande utsett dartill. | fraga om

protokollets innehall géller

1. attrostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protakoll skall férvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stdmman skall det justerade protokollet finnas tillgdngligt hos féreningen for
mediemmarna.

Rdstning, ombud och bitrdde

21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rdst. Réstberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina

‘forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utdvas.av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
‘stilifretradare enligt lag eller genorn befullmiktigat ombud som antingen skall vara mediem i féreningen
“eller medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar

medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer dn en annan réstberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, mediemmens make, sambo, férdlder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrostning vid féreningsstamma sker Gppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av

ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dér sarskild rostovervikt erfordras for giltighet
.av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).
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Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om éverlatelse av bostadsratt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skali gilla vid byte eller gdva.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ir eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
éverlatelse forvdrva bostadsrétt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddshoet att inom sex manader visa att bostads-

rétten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som
inte fér vagras intréde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, fér bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) fér dédsboets rikning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har férvérvat bostadsritten vid exekutiv férsiljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar
efter férvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att ndgon som inte far viigras intridde i féreningen har forvirvat bostadsritten och skt
mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvdngsférsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning

24§

Den som en bostadsrdtt har 6vergatt till far inte végras intride i féreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bér godta denne som bostadsrittshavare,

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsritt till en bostadslégenhet far végras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna fér medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsréattshavarens make far maken végras intréde i foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skadligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsritt till en
bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger férsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsrétten efter forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsligenhet, av
sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsrétt dvergétt genom badelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i féreningen, férvarvat bostadsritten och sékt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrdttslagen (1991:614) fér férvirvarens rikning.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsréttshavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevard betydelse for féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person, far ldgenheten endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har
avtalats.

278§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan vdsentlig férén‘dring av ldgenheten.

En &tgdrd som kraver bygglov eller bygganmilan ska alltid anses utgdra en vasentlig dndring av
ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte atgérden &r

till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

For férandring av mark, altan eller uteplats som ej upplatits med bostadsratt erfordras alltid styrelsens
tillstdnd. Detsamma géller vid forandrad anvandning av sadan yta.

Beslut som innebdr en vésentlig férandring av foreningens hus eller mark ska fattas pa en

féreningsstimma.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nér bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvdndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

'_'Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

foreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och
2. omdet dr fraga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr beldgen om stérningarna.

j‘i'Andra stycket giller inte om foreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
“stérningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fsremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsréttshavare far uppléta sin Idgenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin lgenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall begriinsas till viss tid.

I fréga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det fér tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstdndet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta gdller &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sadan nyttighet hor till ligenheten.

Till lagenheten raknas:

ldgenhetens vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,

ldgenhetens ytter- och innerdérrar

svagstromsanlaggningar samt

braskamin.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrdttshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
yiterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
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1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2, vardsloshet eller férsummelse av
a} nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b} nagon annan som han eller hon har inrymt i [agenheten eller
¢} nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan én
bostadsréttshavaren sjdlv r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjdrde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Fér balkong, altan eller uteplats som hér till ligenhet svarar bostadsrattshavaren endast fér renhallning,
sndskottning samt att inte avrinning av dagvatten férhindras.

Foreningens rdtt att avhjdlpa brist

33§ '

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter

uppmaning avhjdlper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till Iigenheten

348

Foretrddare for bostadsrittsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall tvangsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) r bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa

“‘dmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn
:nddvéndigt. '

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderdtten som féranleds av
nddvindiga atgérder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till Iagenheten nér féreningen har réatt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avsidga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsdgelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter

tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§ :

“Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med de
“begrénsningar som fdljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berédttigad att sdga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning:
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1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgsra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning, nér
det gdller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter frfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan

oskdligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvdndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand
vid anvéndning av denna dsidosdtter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anviinds fér ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande, eller fér
tillfélliga sexuella forbindelser mot ersittning.

37§

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppsdgning pd grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsligenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Uppsdgning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en bostadsligenhet,
inte ske forrén socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sédgs 136 § 6 dven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som giller en
bostadsldgenhet ske utan féregéende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppségningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stdrningarna intréffat under tid dd ligenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.
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Underrattelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

388§

Ar nyttjanderéatten férverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av
sadana sarskilt alivarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda
pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - niir det 4r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdajligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar ldgenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften - ndr det ar frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrdttshavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om méjligheten att fa tillbaka Iigenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstédndighet och arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt,
dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att han
eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt férsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1
och meddelande enligt f6rsta stycket 1 b skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr
3. Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1-
3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap

-23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning

405§

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller

‘hon skyldig att flytta genast.

'-Séigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det

ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte rdtten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.
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Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas &vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsédgning
41§

En uppsdgning skali vara skriftlig.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for skada.

Tvangsforsaljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén lagenheten till féljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s& snart som majligt om inte
foreningen, bostadsrdttshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berérs av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till ligenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44§

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttsiagen (1991:614)

och andra tilldmpliga lagar.

Stadgarna har antagits pa féreningsstammor 2024-03-13 och 2024-05-07
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